
 

 

北京市生产建设项目水土保持设施验收表 

一、项目概况 

项目名称 湖南投资大厦项目 

项目位置 
位于北京市丰台区丽泽金融商务区，北至东管斜街，东至羊坊店路（南

段），西至规划用地，南至规划用地。 

项目投资 82466（万元） 征占地面积 0.55（公顷） 

建设规模 

项目规划建设用地总面积为 11131.779m2，其中建设用地面积为

5500m2，腾退用地面积为 5631.779m2（其中腾退建设用地面积

208.314m2，腾退道路用地面积 2673.554m2，腾退绿化用地面积

2749.911m2）。本项目同步实施道路工程、管线工程、绿化工程等。 

开工时间 2021 年 1 月 完工时间 2026 年 5 月 

水土保持方案批复

文号及时间 

京（丰）水评备【2021】17 号 

2021 年 10 月 21 日 

建设单位 湖南省国际工程咨询集团有限公司 

统一社会 

信用代码 
914300003294872994 

法定 

代表人 
曹雄鹰 

联系人 邹涛 联系电话 18610333178 

通讯地址 北京市丰台区凤泉街 2 号院 1 号楼北京芙蓉大厦 

电子邮箱 1239392567@qq.com 传    真 / 

二、水土保持技术指标 

防治责任范围面积 1.11（公顷） 

土石方挖填及 

综合利用情况 

项目实际土石方挖填总量 51800m3，其中挖方 45000m3，

填方 6800m3，无借方，余方 38200m3，余方全部运往北京市高

强混凝土有限责任公司综合利用。 

新增水土流失量 11.53（吨） 减少水土流失量 26.41（吨） 

水土

流失

防治

目标 

评估指标 目标值 达标情况 

水土流失治

理度(%) 
95 

水土流失治理达标面积

水土流失总面积
=

0.84  hm
2

0.84  hm
2 =99.64%，达标 

土壤流失控

制比 
1.0 

容许土壤流失量

治理后平均土壤流失量
=

200  t km
2
.a⁄

180  t km
2
.a⁄

=1.11，达标 

渣土防护率

（%） 
97 

挡护的永久弃渣、临时堆土数量

永久弃渣、临时堆土总量
=

3.87 万m3

3.88 万m3
=99%，达标 

表土保护率 不涉及 本项目不涉及 



 

 

（%） 

林草植被恢

复率(%) 
97 

林草类植被面积

可恢复林草植被面积
=

0.16hm
2

0.16hm
2 =98.13%，达标 

林草覆盖率

(%) 
25 

林草类植被面积

总面积
=

0.16hm
2

0.55hm
2 =28.55%，达标 

工程措施及其措施

量 

道路及管线工程区：透水砖铺装 416m2，

绿化工程区：雨水调蓄池 1 座（容积：

135m3）、下凹式绿化整地 926m2，施工

生产生活区：土地平整 2200m2。 

投资 19.98 万元 

植物措施及其措施

量 
绿化工程区：绿化 1619m2。 投资 8.10 万元 

临时措施及其措施

量 

道路及管线工程区：密目网苫盖 4600m2、

洒水降尘 2400 台时、临时洗车池 1 座、

临时排水沟 100m；绿化工程区：密目网

苫盖 3700m2；腾退工程区：密目网苫盖

3600m2；施工生产生活区：密目网苫盖

1600m2。 

投资 40.58 万元 

水土保持补偿费 

缴纳情况 
已足额缴纳，15584.48 元 

水土保持

总投资 
104.24 万元 

水土保持监测单位 
北京安睿捷科技有限

公司 

联系人及

联系电话 
金永亮 18069854089 

水土保持设施 

管护单位 

湖南省国际工程咨询

集团有限公司 

联系人及

联系电话 
杨建红 13908480390 

验收材料公示网址 

及公示时间 
 

水土保持 

设施验收 

结    论 

我单位已于 2026 年 05 月 20 日组织该项目水土保持设施验收，该

项目符合水土保持设施验收标准和条件，同意该项目水土保持设施通

过验收，水土保持设施明细清单见下表。如我单位存在谎报、瞒报、

弄虚作假等问题，愿承担相应的法律责任。 

建设单位（公章） 

 

年   月   日 

验收专家

意见及签

字 

 

 

 

年   月   日 



 

 

水土保持设施明细清单 

项目名称 湖南投资大厦项目 

建设单位 湖南省国际工程咨询集团有限公司 

开工时间 2021 年 1 月 竣工时间 2026 年 5 月 

占地面积 

（hm2） 
0.55 

建筑面积 

（m2） 

地上 25050 

地下 15207.20 

主要水土保持设施 

工程设施 

集雨池 
容积（m3） 座数 汇水面积 材质 

135 1 5500m2 混凝土 

透水砖铺装面积（m2） 416 

嵌草砖铺装面积（m2） / 

下凹式绿地面积（m2） 926 

截水沟(m) / 

排水沟(m) / 

挡土墙(m) / 

护坡（m2） / 

植物措施 

绿化面积（hm2） 1619 

种植乔木（株） 57 

种植灌木（m2） 415 

播撒草籽（hm2） 0.09 

其他植物措施 / 

其他水土保持设施 / 

附水土保持设施实景照片 



 

 

  

绿化 绿化 

  

透水砖铺装和绿化 透水砖铺装 

  

绿化 下凹式绿地和透水砖铺装 



 

 

  

下凹式绿地 下凹式绿地 

  

下凹式绿地 透水砖铺装和绿化 

  

透水砖铺装 下凹式绿地 



 

 

附件： 

附件 1：《湖南投资大厦项目水影响评价备案通知书》（通水评备[2023]第 75

号）； 

附件 2：北京市发展和改革委员会关于湖南投资大厦项目重新核准的批复

（京发改（核）〔2019〕273 号）； 

附件 3：水土保持措施实施量与批复情况对比分析； 

附件 4：腾退建设用地说明； 

附件 5：北京市丰台区代征城市公共用地移交协议； 

附件 6：代征绿地移交书； 

附件 7：质量评定材料。 

附件 8：施工现场建筑垃圾处理方案概要备案表。 

附图： 

附图 1：地理位置图； 

附图 2：雨水调蓄池设计图； 

附图 3：水土保持设施竣工验收图； 

附图 4：项目建设前、后遥感影像图。



 

 

附件 1：《建设项目水影响评价登记表备案通知书》（京（丰）水评备[2021]17

号）



 

 

   



 

 

附件 2：北京市发展和改革委员会关于湖南投资大厦项目重新核准的批复（京发

改（核）〔2019〕273 号） 

   



 

 



 

 



 

 

    

 



 

 

附件 3：水土保持措施实施量与批复情况对比分析 

1、方案确定与实际发生的水土流失防治责任范围对比表 

防治分区 
防治责任范围 增减情况

（hm2) 方案确定（hm2) 实际发生（hm2) 

1 建筑物工程区 0.17 0.17 0 

2 道路及管线工程区 0.20 0.22 +0.02 

3 绿化工程区 0.18 0.16 -0.02 

4 腾退工程区 0.56 0.56 0 

5 施工生产生活区 （0.22） （0.22） 0 

合计 1.11 1.11 0 

经对比，项目实际发生的水土流失防治责任范围较水影响评价确定的水土流

失防治责任总面积无变化。后期施工时因设计优化，为方便出行，将部分绿化工

程区调整为道路及管线工程区，导致绿化工程区面积减少 0.02hm2，道路及管线

工程区面积增加 0.02hm2。 

综上，本项目实际发生的防治责任范围比方案确定的总面积不变。 

2、本项目验收面积说明 

本项目规划建设用地总面积为 11131.779m2，其中建设用地面积为 5500m2，

腾退用地面积为 5631.779m2（其中腾退建设用地面积 208.314m2，腾退道路用地

面积 2673.554m2，腾退绿化用地面积 2749.911m2）。总建筑面积 40257.2m2，其

中地上建筑面积 25050m2，地下建筑面积 15207.2m2，本项目同步实施道路工程、

管线工程、绿化工程等。 

截至本项目验收时，腾退建设用地由丰台区丽泽金融商务区 FT00-0612-0016

等地块 F3 其他类多功能用地、S32 公交场站设施用地项目正在使用，该项目于

2024 年 1 月开工，计划 2027 年 12 月完工，该项目建设单位为北京金唐丽控置

业发展有限公司（详见附件 4）；腾退道路用地已于 2025 年 6 月 23 日移交给北

京市丰台区城市管理委员会（详见附件 5）；腾退绿化用地已于 2025 年 7 月 31

日移交给北京市丰台区园林绿化局（详见附件 6）。 

故本项目验收只验收建设用地面积，即 0.55hm2。 

3、方案设计与实际实施土石方挖填量对比 

依据《湖南投资大厦项目水影响评价登记表》，湖南投资大厦项目建设挖填方

总量为 4.68 万 m3，其中挖方总量 4.26 万 m3、填方总量 0.42 万 m3、无借方、余

方 3.84 万 m3，余方运往北京市高强混凝土有限责任公司综合利用。 



 

 

通过与建设单位、施工单位、监理单位等核实，本项目实际土石方挖填总量

5.12 万 m3，其中挖方 4.50 万 m3，填方 0.62 万 m3，无借方，余方 3.88 万 m3，

余方全部运往北京市高强混凝土有限责任公司综合利用。 

序

号 
分区 

方案设计（万 m3） 监测结果（万 m3） 增减情况（万 m3） 

开

挖 

回

填 

借

方 

余

方 

开

挖 

回

填 

借

方 

余

方 
开挖 回填 借方 余方 

1 

建筑

物工

程区 

4.13 0.32 0 3.81 4.37 0.52 0 3.85 +0.24 +0.20 0 0.04 

2 

道路

及管

线工

程区 

0.08 0.05 0 0.03 0.08 0.05 0 0.03 0 0 0 0 

3 

绿化

工程

区 

0.05 0.05 0 0 0.05 0.05 0 0 0 0 0 0 

合计 4.26 0.42 0 3.84 4.50 0.62 0 3.88 +0.24 +0.20 0 +0.04 

差异原因：本项目基坑开挖时采用整体开挖方式，预留工作面较水影响评价

报告设计时略宽，导致本项目整体的土石方开挖、回填量都响应增加。 

4、方案设计与实际实施水土保持措施体系对比 

防治分区 措施名称 单位 
方案设

计量 

实际

实施

量 

增减

对比 

工程措

施 

道路及管线工程防治区 透水砖铺装 m2 662 416 -246 

绿化工程防治区 
雨水调蓄池 座/m3 1/90 1/135 0/+45 

下凹式绿化整地 m2 910 926 +16 

施工生产生活区 土地平整 m2 2200 2200 0 

植物措

施 
绿化工程防治区 绿化 m2 1801 1619 -182 

临时措

施 
道路及管线工程防治区 

密目网苫盖 m2 2500 4600 +2100 

洒水降尘 台时 750 2400 +1650 

临时洗车池 座 1 1 0 

临时排水沟 m 100 100 0 



 

 

防治分区 措施名称 单位 
方案设

计量 

实际

实施

量 

增减

对比 

绿化工程防治区 密目网苫盖 m2 2300 3700 +1400 

腾退工程防治区 密目网苫盖 m2 3400 3600 +200 

施工生产生活防治区 密目网苫盖 m2 500 1600 +1100 

变化原因分析： 

（1）本项目在实际施工过程中，为方便出行，将部分绿化及透水砖铺装调

整为车行道，同时为增加雨洪利用，增大雨水调蓄池容积和下凹式绿化整地面积。 

（2）因实际工期较设计工程有所增加，导致在施工期布设的苫盖密目网及

洒水降尘等临时措施量增加。 

5、水土流失危害及综合效果防治分析 

通过查阅本项目相关的水土保持资料，并问询参建单位及水土保持设施管护

单位，同时对项目建设过程中遥感影像进行综合分析，结合项目现场实际情况，

本项目在建设过程中水土保持措施运行良好，项目各参建单位注重项目水土保持

工作，本项目建设过程中无水土流失危害情况发生，已实施的水土保持措施体系

较为完善，防治效果显著，达到了水影响评价批复的各项指标，不存在导致水土

保持情况降低的情势。



 

 

附件 4：腾退建设用地说明 

截至本项目验收时，腾退建设用地由丰台区丽泽金融商务区 FT00-0612-0016

等地块 F3 其他类多功能用地、S32 公交场站设施用地项目正在使用，该项目于

2024 年 1 月开工，计划 2027 年 12 月完工，该建设单位为北京金唐丽控置业发

展有限公司。 

后附丰台区丽泽金融商务区 FT00-0612-0016 等地块 F3 其他类多功能用地、

S32 公交场站设施用地项目水影响评价报告批复、水影响评价报告盖章页及总平

面布置图。



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

本项目腾退建设用地在

丰 台 区 丽 泽 金 融 商 务 区

FT00-0612-0016 等地块 F3 其

他类多功能用地、S32 公交场

站设施用地项目位置示意 



 

 

附件 5：北京市丰台区代征城市公共用地移交协议 



 

 



 

 

 



 

 

附件 6：代征绿地移交书 



 

 



 

 

 



 

 

附件 6：质量评定材料 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

附件 8：施工现场建筑垃圾处理方案概要备案表 



附图 1：项目地理位置图 

项目区 
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一、工程概况： 1.1 本项目项目名称为湖南投资大厦。项目地址位于北京市丰台区丽泽商务区D-27地块，金中都南路以北，规划羊坊店路以西。本项目项目名称为湖南投资大厦。项目地址位于北京市丰台区丽泽商务区D-27地块，金中都南路以北，规划羊坊店路以西。本项目 总用地面积5500平方米，总建筑面积40257.2平方米。容积率4.55。建筑功能及性质：公共建筑,地上主要功能为办公和酒 总用地面积5500平方米，总建筑面积40257.2平方米。容积率4.55。建筑功能及性质：公共建筑,地上主要功能为办公和酒总用地面积5500平方米，总建筑面积40257.2平方米。容积率4.55。建筑功能及性质：公共建筑,地上主要功能为办公和酒店， 地下主要功能为车库(地下四层战时为人防)及设备用房。绿地率35.00%，建筑密度31.75%。   地下主要功能为车库(地下四层战时为人防)及设备用房。绿地率35.00%，建筑密度31.75%。  地下主要功能为车库(地下四层战时为人防)及设备用房。绿地率35.00%，建筑密度31.75%。  二、设计依据、规范：   1. 甲方委托设计任务书、相关要求及设计合同   2. 《建筑与小区雨水利用工程技术规范》（GB50400-2016）   3. 《室外排水设计规范》（GB50014-2006（2016版）    4. 《透水砖路面技术规程》（CJJ/T188-2012）  5. 《透水水泥混凝土路面技术规程》（CJJ/T135-2009）  6. 《城镇给水排水技术规范》（GB50788-2012）  7. 《室外给水排水和燃气热力工程抗震设计规范》（GB50032-2003）  8. 《城镇内涝防治技术规范》（GB51222-2017）  9. 《城镇雨水调蓄工程技术规范》（GB51174-2017）  10. 《给水排水管道工程施工及验收规范》（GB50268-2008）  11. 《给水排水构筑物工程施工及验收规范》（GB50141-2008）  12. 《埋地塑料排水管道工程技术规程》（CJJ143-2010）   13. 国家、省、市等其他有关规划与标准   三、雨水调蓄设计说明   1.雨水调蓄设计管控指标  根据相关要求以及本地块海绵城市建设的规划要求，本项目调蓄指标如下：  径流总量控制率85%（对应降雨量32.5mm）；  2 主要技术数据和设计参数  2.1 综合径流系数：  
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2.2 场地所需调蓄容积： 场地所需调蓄容积采用容积法进行计算，计算方法：V=10HψF  式中：V-雨水设计径流总量（m3）;H-设计降雨量（mm），取85%控制率，对应降雨量32.5mm；F-汇水面积（m2）；ψ-综合径流系数，经计算取值为0.702。 本项目场地所需调蓄容积V1=125.5m3。3 雨水调蓄设计说明： 本项目根据建设管控指标要求和甲方相关要求，布置了透水铺装、蓄水池、等调蓄技术及措施。 3.1 场地内雨水流向设计: a、建筑屋面：建筑屋面雨水经雨水斗收集后有组织排水，屋面雨水经雨水立管收集后直接排至场地内雨水管网；最终进入室外管网末端的蓄水池，超标雨水排至市政雨水管。 b、室外雨水管网，经室外雨水管网导入地下一层的雨水调蓄池内蓄水，超标雨水溢流排至市政雨水管道。 3.2 场地内管网设计： 地块内采用雨污分流系统，雨水排水管网采用3年一遇的设计重现期。初期雨水排至地下一层的雨水调蓄池，其余由弃流井排至市政管网。外排雨水量为66.39m3。
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3.3 场地竖向设计： 现有场地相对平整，场地收水利用雨水的重力流原则并尽量利用原有的竖向高差条件组织雨水收集。场地排水坡度为0.2%~3%,场地具体设计详见土建总图设计图纸。 3.4 透水铺装： 透水铺装主要可采用透水PC砖、透水砖、透水混凝土、彩色塑胶、卵石等做法（具体形式由后期景观设计结合效果确定）。其中透水砖透水系数不应 1.0x10 cm/s，其性能指标应符合现行行业标准《透水砖》JC/T945-2005的相关规定。透水混凝土强度不小于C20，具体强度要求景观设计单位设计图纸，其性能要求应符合《透水水泥混凝土路面技术规程》CJJ/T135-2009中表3.2.1规定，透水沥青性能应符合《透水沥青路面技术规程》CJJ/T190-2012的相关规定。具体透水铺装设计由后期景观设计深化确认。 3.9 蓄水池： 在场地雨水管网末端设置蓄水池用于调蓄水量，调蓄容积共计125.5m3，于地下一层设置蓄水池（仅用于蓄水，错峰排放）有效容积135立方，蓄水池前端设置弃流井，用于雨水初期弃流。 3.10 雨水口： 调蓄设施溢流雨水口于下凹绿地最低处设置高出绿地150mm的雨水口，多余雨水溢流至雨水管网。 四、雨水调蓄设计计算及达标分析 1 调蓄设施年径流总量控制率达标计算： 1)以径流总量控制为目标时，地块内各低影响开发设施的设计调蓄容积之和，即总调蓄容积一般不低于根据目标控制率计算得出的地块总产流量。计算总调蓄容积时，按照如下原则：顶部和结构内部有蓄水空间的海绵设施的蓄水量和渗透量计入总调蓄容积。透水铺装不计入调蓄容积。 2)调蓄设施调蓄量计算： 场地年径流总量控制率为85%，调蓄设施所需调蓄容积为 V=118.76m3。通过雨水调蓄建设，场地调蓄设施雨水径流控制量可达到125.5m3 ，大于地块产流量191.89m3.实际可控制降雨厚度32.5mm。 满足雨水调蓄85%控制率的指标要求。
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注：表中绿地面积按照现有绿化方案统计，实际实施需由后期景观设置确认，且不小于50%%%绿化率要求。
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六、施工技术要求  1 雨水调蓄设施应按照批准的设计文件和施工技术标准进行施工，施工中更改设计应经同意后方可进行。  2 建筑与小区雨水调蓄建设使用的设施均应质量检测合格，入场前需查验产品合格证。   3 透水铺装的施工程序，应符合下列规定：土基挖槽 底基层 基层 找平层 透水面层 清扫整理 渗透能力的确认。  4 水池、沟槽开挖和地基处理，应符合下列规定：  a 基坑基底的原状土层不得扰动、受水浸泡或受冻。  b 地基承载力、地基的处理应满足水池荷载要求。  c 弱承载能力地基，应采用钢筋混凝土进行加固处理。  d 开挖基坑和沟槽，底边应留出不小于0.5m的安装宽度。  e 水池池底与管道沟槽槽底标高允许偏差±10mm。 5 介质土壤及碎石  a 在铺设碎石层之前和介质土壤铺填完工后，均应进行渗透实验。   b 在铺设底部碎石排水系统内的盲管之前，应对底部进行平整，然后铺筑 3-5cm厚的碎石，并确保盲管的纵坡在设计值内。 c 在碎石层中应无建筑垃圾，并作除杂草处理。  d 介质土必须搅拌均匀，不能出现大块板结土壤。透水铺装的碎石层需夯实，夯实系数>0.93。 
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 6 施工结束后检查出入口标高及调蓄设施所有标高与设计相符。确保在现场以及整个集水区完全稳定之后再种植植被，植物在适于种植的季节栽种将有利于植物的生长和存活。 7 室外明露的给水管应有防冻保温措施  8 施工时应严格遵守《给水排水管道工程施工及验收规范》(GB50268-2008)、《给水排水构筑物工程施工及验收规范》（GB50141-2008）、《建筑给水排水及采暖工程施工及质量验收规范》(GB50242-2002)及《埋地聚乙烯排水管管道工程技术规范》(CECS164:2004)中的相关规定。 七、其他补充说明 1 本工程施工图纸所示尺寸总图与分图不符时，以分图细部尺寸为准。 2 未尽事宜处应按国家和地方有关现行标准、规范和规定进行施工及验收。如遇到特殊问题，应及时与设计人员联系。 3 施工前需复测道路各控制点高程以及已完成市政设施的标高，若与图纸不符，请与设计人员联系。 4 本说明与施工图纸如有不同时，应以设计施工图纸的说明为准。特别说明:  a 施工中如有设计问题,请及时与设计单位联系。    b 园建施工不得破坏已完成的调蓄设施。   c 施工前需要与调蓄施工图核对并配合使用。    5 本设计中透水铺装等调蓄设施具体设计范围需由后期景观施工图最终设计确认。 6 本设计中雨水管网设计由土建设计单位设计,调蓄雨水排水设计范围为调蓄设施溢流、排水到雨水井，透水铺装渗水排水到调蓄设施或雨水井。雨水管网包括标高控制、管径、坡度走向等由土建设计单位设计。施工时注意调蓄设施排水管接入雨水排水管网系统时的标高控制，如发现标高有误请及时联系设计单位。
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附图 4：项目建设前、后遥感影像图 
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